Stern Immobilien AG
Nordliche Minchner Str. 31
82031 Griunwald

ABSTIMMUNG OHNE
VERSAMMLUNG

AUFFORDERUNG ZUR
STIMMABGABE

durch die Stern Immobilien AG; Nordliche Munchner Strae 31, 82031 Grinwald
(nachfolgend ,Stern“, ,Emittentin® oder ,Gesellschaft®) mit Sitz in Grunwald/Landkreis
Minchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mulnchen unter der
Handelsregisternummer HRB 186601und geschaftsansassig: Nordliche Miinchner StralRe
31, 82031 Griunwald betreffend die

EUR 53.100.000,00
Inhaberteilschuldverschreibungen
WKN : A2G8WJ
ISIN : DEOOOA2G8WJ4

eingeteilt in 53.100 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen im Nennwert von je
EUR 1.000,00 (jeweils eine ,Schuldverschreibung® und zusammen die
.Schuldverschreibungen®).

Die Emittentin fordert hiermit die Inhaber der Schuldverschreibungen (jeweils ein
LAnleiheglaubiger und zusammen die ,Anleiheglaubiger®) zur Stimmabgabe in einer
Abstimmung ohne Versammlung innerhalb des Zeitraums

von Dienstag, den 30. September 2025, um 0:00 Uhr (MESZ)
bis Donnerstag, den 02. Oktober 2025, um 24:00 Uhr (MESZ)

gegenuber dem Notar Dr. Bernhard Schaub mit Amtssitz in Minchen auf (,Abstimmung ohne
Versammlung®, die Aufforderung zur Stimmabgabe nachfolgend ,Aufforderung zur
Stimmabgabe®).

Hinweis:

Inhaber der EUR 53.100.000,00 auf den Inhaber lautenden Teilschuldverschreibungen der
Emittentin (WKN A2G8WJ / ISIN DEO00A2G8WJ4), insgesamt die ,Anleihe®, sollten die
nachfolgenden Hinweise beachten.

1. Die nachfolgenden Vorbemerkungen dieser Aufforderung zur Stimmabgabe (s.
Abschnitt A.) sind von der Emittentin freiwillig erstellt worden, um den Inhabern der
Anleihe (,Anleiheglaubiger®) die Hintergrinde fiur die Beschlussgegenstiande der
Abstimmung ohne Versammlung und die konkreten Beschlussvorschlage zu erlautern.
Die  Dbetreffenden  Ausfihrungen sind  keinesfalls als  abschlieRende
Entscheidungsgrundlage fur das Abstimmungsverhalten der Anleiheglaubiger zu
verstehen. Die Emittentin Gbernimmt keine Gewéhr daftr, dass die Vorbemerkungen
dieser Einladung alle Informationen enthalten, die fir eine Entscheidung Uber die
Beschlussgegensténde erforderlich oder zweckmafig sind.
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Diese Aufforderung zur Stimmabgabe ersetzt nicht eine eigenstandige Prifung und
Bewertung der Beschlussgegenstande sowie eine weitere Prufung der rechtlichen,
wirtschaftlichen, finanziellen und sonstigen Verhéltnisse der Emittentin durch jeden
einzelnen Anleiheglaubiger. Jeder Anleiheglaubiger sollte seine Entscheidung uber die
Abstimmung zu den Beschlussgegenstanden der Abstimmung ohne Versammlung
nicht allein auf der Grundlage dieser Aufforderung zur Stimmabgabe, sondern unter
Heranziehung aller verfligbaren Informationen tber die Emittentin nach Konsultation
mit eigenen Rechtsanwalten, Steuer- und/oder Finanzberatern treffen.

Diese Aufforderung zur Stimmabgabe ist seit Montag, dem 15. September 2025 im
Bundesanzeiger und auf der Internetseite der Emittentin https://www.stern-
immobilien.com/anleihedokumente/ veréffentlicht.

Die hierin enthaltenen Informationen sind nach Auffassung der Emittentin, soweit nichts
anderes angegeben ist, aktuell. Diese Informationen kdnnen nach dem
Veroffentlichungsdatum der Einladung unrichtig werden. Weder die Emittentin noch
ihre jeweiligen gesetzlichen Vertreter, Angestellten oder Berater und Beauftragte oder
deren jeweilige gesetzliche Vertreter, Angestellte und Berater Ubernehmen im
Zusammenhang mit dieser Aufforderung zur Stimmabgabe eine Verpflichtung zur
Aktualisierung der Informationen in dieser Aufforderung zur Stimmabgabe oder zur
Information Uber Umstande nach dem Datum dieser Aufforderung zur Stimmabgabe,
noch sichern sie die Richtigkeit und Vollstandigkeit der in den Vorbemerkungen
enthaltenen Informationen zu und Ubernehmen im Zusammenhang mit den
Vorbemerkungen dieser Aufforderung zur Stimmabgabe irgendeine Haftung.

Insbesondere haften sie nicht fir Schaden, die mittelbar oder unmittelbar im
Zusammenhang mit der Verwendung der Informationen der Vorbemerkungen der
Aufforderung zur Stimmabgabe entstehen, insbesondere flr Schaden aufgrund von
Investitionsentscheidungen, die auf der Grundlage der Informationen der
Vorbemerkungen der Aufforderung zur Stimmabgabe getroffen werden, oder die durch
Unrichtigkeit oder Unvollstandigkeit der in den Vorbemerkungen der Aufforderung zur
Stimmabgabe enthaltenen Informationen verursacht werden.

Die Vorbemerkungen (Abschnitt A.) dieser Aufforderung zur Stimmabgabe enthalten
bestimmte in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind
alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen oder Ereignisse beziehen. Dies
giltinsbesondere fur Angaben tiber die Absichten, Uberzeugungen oder gegenwartigen
Erwartungen der Emittentin in Bezug auf ihre zuklnftige finanzielle Ertragsfahigkeit,
Plane, Liquiditat, Aussichten, Wachstum, Strategie und Profitabilitat sowie die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, denen die Emittentin ausgesetzt ist. Die in die
Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen
vorgenommenen Einschatzungen und Annahmen der Emittentin. Solche in die Zukunft
gerichteten Aussagen unterliegen jedoch Risiken und Ungewissheiten, da sie sich auf
zukunftige Ereignisse beziehen und auf Annahmen basieren, die gegebenenfalls in der
Zukunft nicht eintreten werden. Vorstehendes gilt in gleicher und besonderer Weise,
falls es bis zum  Ablauf der ggf. erforderlichen sog. zweiten
Anleiheglaubigerversammlung zu Anderungen der Beschlussvorschlage kommen
sollte.

Diese Aufforderung zur Stimmabgabe stellt weder (i) ein Kauf- oder Tauschangebot
bzgl. der Schuldverschreibungen noch ein Verkaufsangebot oder eine Aufforderung zur
Abgabe eines Kaufangebots bzgl. der Schuldverschreibungen noch (ii) ein Angebot,
eine Aufforderung zu einem Angebot oder eine Aufforderung zur Abgabe eines
Kaufangebots fur in den Vereinigten Staaten von Amerika oder einer anderen
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Rechtsordnung zum Verkauf stehende Wertpapiere dar. Die Aufforderung zur
Stimmabgabe gilt nicht in Rechtsordnungen, in denen es rechtswidrig ist, solche
Aufforderungen zu machen bzw. zu erhalten bzw. entsprechende Stimmen abzugeben.
Die Aufforderung zur Stimmabgabe erfolgt nicht an oder von einer Person, an oder von
der es nach den geltenden Wertpapiergesetzen rechtswidrig ist, solche Aufforderungen
zu machen oder zu erhalten bzw. entsprechende Stimmen abzugeben. Die Verbreitung
dieser Aufforderung zur Stimmabgabe konnte rechtlichen Beschrankungen
unterliegen. Personen, in deren Besitz diese Aufforderung zur Stimmabgabe gelangt,
sollten sich Uber solche Beschrankungen informieren und sie beachten. Personen, die
diese Aufforderung zur Stimmabgabe verbreiten, missen sich davon tiberzeugen, dass
dies rechtmaRig ist. Jede Nichteinhaltung derartiger Beschrankungen kann eine
Verletzung der Wertpapiergesetze des jeweiligen Landes darstellen.

A. VORBEMERKUNGEN
I. Allgemeine Informationen Uber die Emittentin sowie das Geschéaftsmodell

Die Emittentin mit Sitz in Grunwald/Landkreis Miuinchen ist tatig in der
Immobilienwirtschaft mit Objekten in Deutschland und in der Turkei.

II. Hintergrund der Aufforderung zur Abstimmung ohne Versammlung und der
Beschlussvorschlage

1. Marktumfeld und -Lage

Die Stern Immobilien AG spurt nach wie vor die negativen Auswirkungen durch die
anhaltende Inflation sowie des angestiegenen Zinsniveaus und damit einhergehend
die nach wie vor vorherrschende Zurtickhaltung beim Erwerb von Immobilien bzw.
Immobilienportfolien. Als Folge dessen ist der Immobilientransaktionsmarkt
eingebrochen und von deutlich ricklaufigen Preisen gekennzeichnet. So verliefen
ehemals aussichtsreiche Gesprache zur Verauf3erung eines 2021 erworbenen
Wohnungsportfolios mit 152 Einheiten in Mlnchen letztendlich ergebnislos und
konnten auch nicht mehr mit den erhofften bzw. notwendigen Margen fortgefuhrt
werden. Aufgrund dieser nach wie vor restriktiven Marktlage und der Zuriickhaltung
bei Akquisitionen kann das Portfolio aktuell nicht gewinnbringend verauf3ert werden.

Wesentlich fur die Ruckfuhrung der Anleihe wird daher vor allem das Projekt zur
sogenannten ,urbanen Transformation® in der Turkei sein, bei dem
erdbebensicherer gebaut wurde. Hier ist die Stern Immobilien AG mittelbar Gber
mehrere Zwischengesellschaften an der operativen turkischen Gesellschaft ,Vartas
Yapi Sanayi ve Ticaret A. $.“ beteiligt, welche im Istanbuler Stadtteil Kadikdy
Eigentimerin dieser Eigentumswohnungen ist. Die zu verkaufenden Flachen
wurden durch das Umwelt- und Stadtplanungsministerium ,Kiptas“ zugeteilt. Dieser
Zuteilungsprozess gestaltet sich Uberaus schwierig und langwierig. Die Klarung der
offenen Punkte wurde immer wieder durch interne und externe Ereignisse verzogert:

+ COVID-19 Pandemie

* Erdbeben in der Turkei

+  Kommunalwahlen mit der Wiederwahl der lokalen Birokraten in Istanbul

* Spannungen zwischen der Stadt Istanbul und dem zustandigen Ministerium,
zuletzt durch die Festnahme des Burgermeisters Ekrem Immamoglu und
weiterer Kiptas-Manager aufgrund von Korruptionsvorwiirfen

Vertreter der Stern Immobilien AG sind kontinuierliche in der Turkei vor Ort, um den
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Abstimmungsprozess zu beschleunigen.

Das Immobilienportfolio der Stern Immobilien AG ist daher nach Auffassung der
Stern Immobilien AG nach wie vor aussichtsreich. Die Gesellschaft geht davon aus,
aus o.g. Projekt die Anleihe zurtickfihren zu kénnen.

Uberblick Gber die vorgeschlagenen MaRRnahmen der Restrukturierung

Die Anleihe der Stern Immobilien AG wurde auf ein Nominalvolumen in H6he von
EUR 53.100.000,00 aufgestockt.

Die Forderungen, die hierbei eingelegt wurden, sind nicht nachrangig und waren
besichert. Im Gegenzug wurden die Anleihen zum Marktwert erworben. Dies
bedingte eine Aufgabe der Sicherheiten unter gleichzeitiger Abgabe eines
Rangrucktritts in Hohe von 90%. Fir die bisherigen Anleiheglaubiger ergibt sich
somit der Vorteil, dass ihre Forderungen damit weitestgehend vorrangig vor dem
aufgestockten Anteil sind und darlber hinaus Vermogenswerte fir alle
Anleiheglaubiger  von Sicherheiten  freigeworden sind, was die
Ruckzahlungsaussichten erhéht.

Darlber hinaus mdchten wir in diesem Zusammenhang herausstellen, dass das
Nominalvolumen bewusst nicht um einen Anteil von Uber 75,0% erhéht wurde,
sondern lediglich um 71,8%. Hintergrund ist, dass qualifizierte Mehrheiten von
75,0% bei wesentlichen Anderungen der Anleihebedingungen nach 85 Abs. 4 Satz
2 SchVG nicht automatisch erreicht werden, sondern nur in Verstandigung mit
weiteren Anleiheglaubigern, um derartige Entscheidungen zu fassen.

Die Anleihe war zudem nach 83 Abs. 1 der derzeit giltigen Anleihebedingungen der
Anleihe (die ,Anleihebedingungen") am 1. Januar 2025 zur Rickzahlung fallig (der
.Falligkeitstag"). Mit Stundungsvereinbarung von zuletzt 30. Juni 2025 wurde die
Ruckzahlung der Anleihe und die Zahlung aller falligen Zinsen bis 31. August 2025
gestundet.

Die Emittentin ersucht die Anleiheglaubiger um eine Verlangerung der Laufzeit der
Anleihe bis zum 31. Dezember 2026. Im Gegenzug beabsichtigt die Emittentin die
zligige Ruckfuhrung der ausstehenden Zahlungen. Der Zinssatz der Anleihe betragt
gem. 82 Abs. 1 der Anleihebedingungen nach wie vor 9,25 %. Die Emittentin mochte
die Verlangerung der Anleihe und die Treue der Anleiheglaubiger mit der
Beibehaltung dieses Zinssatzes fur die zusatzliche Laufzeit honorieren. Die
Zinszahlung, die am 31. August 2025 zu leisten war, soll bis zum Falligkeitstag
gestundet werden.

Zur Vertretung der Interessen der Anleiheglaubiger sehen die Anleihebedingungen
einen Gemeinsamen Vertreter vor. Um die rechtliche und wirtschaftliche
Handlungsfahigkeit der Emittentin zu gewahrleisten und zugleich die Interessen aller
Anleiheglaubiger zu schitzen, soll der Gemeinsame Vertreter ermachtigt werden,
bis zur rechtskraftigen Entscheidung Uber moégliche Anfechtungsklagen bzw. ein
Freigabeverfahren — langstens fur einen Zeitraum von sechs Monaten nach der
Beschlussfassung — Stundungsvereinbarungen zu treffen und auf die sofortige
Durchsetzung falliger Anspriche zu verzichten.

Durch diese Erméachtigung wird sichergestellt, dass wéhrend der Schwebezeit keine
widerspruchlichen Malinahmen einzelner Anleiheglaubiger ergriffen werden, die die
Umsetzung der gefassten Beschlisse oder die finanzielle Stabilitat der Emittentin
gefahrden konnten. Zugleich bleibt der Zeitraum klar begrenzt, sodass die Rechte
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der Anleiheglaubiger gewahrt bleiben.

Ferner bittet die Emittentin vorsorglich um einen Verzicht auf mdéglicherweise bereits
eingetretene  Kindigungsrechte nach 88 der Anleihebedingungen im
Zusammenhang mit der nicht fristgerechten Zahlung von Zinsen und Tilgung am 31.
August 2025.

3. Umsetzung des Restrukturierungsszenarios und Zeitplan

Durch die weiterhin angespannte Lage am Markt flr Immobilienfinanzierungen und
der Zuriickhaltung von Investoren im Bereich alternativer Finanzierungsformen,
konnten keine anderen Refinanzierungsoptionen fur die Anleihe bis zur Falligkeit
gefunden werden. Daher strebt die Emittentin die Restrukturierung der Anleihe an
und bittet die Anleiheglaubiger hiermit, sie bei diesem Vorhaben zu unterstiitzen.

Beim Projekt in der Turkei waren die politischen Beziehungen in der Vergangenheit
Uberaus kompliziert und fragil, so dass informatorisch Zuriickhaltung gegeniber
unseren Stake-Holdern geboten war und ist. Die Verhaftungswellen der jlingsten
Vergangenheit, in der nahezu eine FUhrungslosigkeit in der stadtischen Verwaltung
eingetreten war, lies eine rechtzeitige Abwicklung nicht zu. Mittlerweile wurden die
Gesprache wieder aufgenommen, weitere Treffen sind im September geplant. Wir
erwarten in Kurze den Beginn der entsprechenden Verfahren. Die zu erwartenden
Erldse sollten aus heutiger Sicht ausreichen, um zum geplanten Falligkeitstermin
Zins und Tilgung leisten zu kdnnen. Sollte es moglich sein in den Verhandlungen
eine Zahlung vor dem Falligkeitstermin zu erreichen, so erwéagt die Emittentin in
diesem Falle eine vorzeitige (Teil-)riickzahlung der Anleihe.

Dies unterstreicht die Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit der angestrebten
Verlangerung.

B. BESCHLUSSGEGENSTAND

TOP 1:
Beschlussfassungen tber nachtragliche Anderungen der Anleihebedingungen

I. Beschlussfassung Uiber die Veranderung der Falligkeit der Hauptforderung

Die Stern Immobilien AG, vertreten durch den Vorstand, schlagt den Anleiheglaubigern
vor, folgenden Beschluss zu fassen:

83 Abs. 1 der Anleihebedingungen wird geandert und wie folgt neu gefasst:

,Die Laufzeit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen beginnt am 24. Mai 2018 und
endet mit Ablauf des 31. Dezember 2026, sofern diese nicht vorzeitig geman 88
gekindigt  werden. Die  Anleiheschuldnerin  verpflichtet  sich, die
Inhaberteilschuldverschreibungen am 1. Januar 2027 (der ,Falligkeitstag”) zu 100%
des Nennbetrages zurtickzuzahlen, soweit die Inhaber-Teilschuldverschreibungen
nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zuriickbezahlt oder angekauft und entwertet
wurden. Die Hohe des Rickzahlungsbetrags wird von der Emittentin spéatestens 10
Tage vor Ruckzahlungstermin berechnet. Im Falle einer vorzeitigen Rickzahlung
der Anleihe ist der Zinsbetrag pro rata temporis zu ermitteln. Die Emittentin wird
danach umgehend die beauftragte Zahlstelle Gber den an die Anleiheglaubiger
auszuschittenden Gesamtbetrag informieren. Der Rickzahlungsbetrag wird auf
zwei Nachkommastellen gerundet. Fallt der Falligkeitstermin am Erfullungsort auf
einen Sonnabend, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, verschiebt sich der
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Falligkeitstermin auf den nachstfolgenden Bankarbeitstag.”
Il. Beschlussfassung Uber die Veranderung der Zinsfalligkeiten

Die Stern Immabilien AG, vertreten durch den Vorstand, schlagt den Anleiheglaubigern
vor, folgenden Beschluss zu fassen:

In 8 2 der Anleihebedingungen wird folgender Absatz 5 eingefligt:
"Die Zinsen ab dem 24. Mai 2024 (ausschlief3lich) werden erst am Falligkeitstag
fallig."

Im Ubrigen bleiben §2 und 83 der Anleihebedingungen unverandert

TOP 2:
Beschlussfassung Uber die gesonderte Erméachtigung des Gemeinsamen
Vertreters

Die Stern Immaobilien AG, vertreten durch den Vorstand, schlagt den Anleiheglaubigern
vor, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der Gemeinsame Vertreter wird hiermit ausdricklich ermdachtigt und
bevollmachtigt,

e fiir den Fall, dass gegen die in dieser Glaubigerversammlung gefassten
Beschlisse Anfechtungsklagen gemafd § 20 SchVG erhoben werden oder
ein Freigabeverfahren gemaf 8§ 20 Abs. 3 SchVG eingeleitet wird,

o fiir die Dauer bis zur rechtskraftigen Entscheidung Uber die jeweilige
Anfechtungsklage oder das jeweilige Freigabeverfahren, langstens jedoch
fur einen Zeitraum von sechs Monaten nach Fassung der Beschliisse dieser
Glaubigerversammlung,

im Namen aller Anleiheglaubiger mit der Emittentin einmal oder mehrmals
Stundungsvereinbarungen hinsichtlich falliger Zahlungsverpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen abzuschlieBen sowie diese fir diesen Zeitraum durch eine
oder mehrere Erklarungen in Textform gegenliber der Emittentin nicht ernsthaft
einzufordern (,Nichtgeltendmachungsabrede®, nachstehend auch als ,Standstill
bezeichnet).

Der Gemeinsame Vertreter ist insoweit berechtigt, samtliche hierzu erforderlichen
Erklarungen gegeniber der Emittentin abzugeben und entgegenzunehmen.

Der Gemeinsame Vertreter wird zudem ermdachtigt und bevollmachtigt, die
Anleiheglaubiger bei allen MaRnahmen, Handlungen und Erklarungen zu vertreten,
die zur Durchfihrung und Umsetzung der unter TOP 1 gefassten Beschliisse
erforderlich oder zweckméafiig sind. Diese Befugnis ist im Zweifel weit auszulegen.
Im Rahmen dieser Erméachtigung und Bevollmachtigung steht den
Anleiheglaubigern keine eigenstidndige Geltendmachung ihrer Rechte zu;
insbesondere sind sie nicht berechtigt, Zinsforderungen zu erheben und/oder
etwaige Kiundigungsrechte gemal 88 der Anleihebedingungen auszuiben, sofern
der Gemeinsame Vertreter auf Grundlage der ihm durch die Beschlussfassung zu
TOP 2 erteilten Ermachtigung einen Standstill erklart hat.”

TOP 3:
Beschlussfassung Uber sonstige Malinahmen

Seite 6 von 12



Vorsorglicher Verzicht auf moglicherweise bereits eingetretene
Kindigungsrechte und auf Wirkungen von Kindigungserklarungen

Die Stern Immobilien AG, vertreten durch den Vorstand, schlagt den Anleiheglaubigern
vor, folgenden Beschluss zu fassen:

,Die Anleiheglaubiger beschliefien, dass auf das Recht zur Kuindigung nach 88 der
Anleihebedingungen hinsichtlich bereits eingetretener Kiindigungsrechte aufgrund
oder im Zusammenhang mit der Nichtzahlung von Zinsen und Tilgung durch die
Anleiheschuldnerin trotz Félligkeit am 24. Mai 2024 verzichtet wird und etwaige in
diesem Zusammenhang bereits erklarte Kindigungen einzelner Anleiheglaubiger
keine Wirksamkeit entfalten sollen.”

Zustimmung der Emittentin

Die Emittentin stimmt den Beschlussvorschlagen gemal den TOP 1-3 bedingungslos
zu.

C. ERLAUTERUNGEN

I. Rechtsgrundlagen far die Abstimmung ohne Versammlung,
Beschlussfahigkeit und Mehrheitserfordernis

1. Gemal 8§ 13 der Anleihebedingungen kdnnen die Anleiheglaubiger mit der Emittentin
(soweit erforderlich) aufgrund Mehrheitsbeschlusses nach Mal3gabe der 88 5 ff. des
Gesetzes Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen
(Schuldverschreibungsgesetz) (,SchVG*) in seiner jeweils giltigen Fassung die
Anleihebedingungen andern oder sonstige Malinahmen nach dem SchVG
beschlie3en. Infolgedessen kénnen die Anleiheglaubiger gemal 8§ 5 Abs. 1 Satz 1
SchVG Anderungen der Anleihebedingungen durch Mehrheitsbeschluss zustimmen
und einen Gemeinsamen Vertreter wahlen. Gemaf 8 5 Abs. 3 Satz 1 SchVG kdnnen
die Anleiheglaubiger unter anderem folgenden MalRnahmen zustimmen:

I. der Veranderung der Falligkeit,
II. der Verringerung oder dem Ausschluss der Zinsen;

2. Gemal 814 Satz 1 der Anleihebedingungen werden Abstimmungen gemaR dem
SchVG im Wege der Abstimmung ohne Versammlung durchgefuhrt, sofern die
Emittentin nicht im Einzelfall etwas anderes entscheidet.

1. Beider Abstimmung ohne Versammlung ist die Beschlussfahigkeit in Bezug auf den
Beschlussvorschlag in Abschnitt B dieser Aufforderung zur Stimmabgabe nach
Maf3gabe des 818 Abs. 1 SchVG in Verbindung mit 815 Abs. 3 Satz 1 SchVG nur
dann gegeben, wenn mindestens die Haélfte der ausstehenden
Schuldverschreibungen teilnimmt.

2. Die in der Glaubigerversammlung gestellten Beschlussvorschlage bedirfen gemaf
85 Abs. 4 SchVG zu ihrer Wirksamkeit einer Mehrheit von mindestens 75% der an
der Glaubigerversammlung teilnehmenden Stimmrechte.

Il. Rechtsfolgen des Zustandekommens der Beschliisse
1. Wenn die Anleiheglaubiger wirksam Uber den Beschlussgegenstand gemall dem
Beschlussvorschlag in Abschnitt B dieser Aufforderung zur Stimmabgabe

beschlieRen, hat dies insbesondere die Rechtsfolge, dass die gefassten
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2.

Beschlisse fur alle Anleiheglaubiger gleichermal3en verbindlich sind.

Dies gilt auch, wenn sie an der Beschlussfassung nicht mitgewirkt oder gegen den
Beschlussvorschlag gestimmt haben.

lll. Verfahren der Abstimmung ohne Versammlung und Art der Abstimmung

1.

Die Abstimmung ohne Versammlung wird gemaf § 18 Abs. 2 SchVG von Notar Dr.
Bernhard Schaub mit Amtssitz in  Minchen als Abstimmungsleiter
(L,Abstimmungsleiter®) geleitet.

Anleiheglaubiger, die an der Abstimmung teilnehmen mdéchten, missen ihre
Stimme im Zeitraum Dienstag, 30. September 2025 um 0:00 Uhr (MEZ), bis
Donnerstag, den 02. Oktober 2025 (MEZ) (,Abstimmungszeitraum®) in Textform (§
126b des Birgerlichen Gesetzbuchs - ,BGB*) gegeniber dem Abstimmungsleiter
unter einer der unten aufgefiihrten Adressen abgeben.

Stimmabgaben, die nicht innerhalb des Abstimmungszeitraums, also zu frih
oder zu spéat, dem Abstimmungsleiter zugehen, werden nicht berticksichtigt.

Die Stimmabgabe erfolgt per Post, Telefax oder E-Mail an die folgende Adresse:

Notar Dr. Bernhard Schaub
Marienplatz 4

80331 Munchen, Deutschland
E-Mail: info@notar-schaub.de

Dem Stimmabgabedokument sind folgende Unterlagen beizufligen, sofern diese
Nachweise nicht bereits zuvor Ubermittelt worden sind:

1.

ein Nachweis der Teilnahmeberechtigung in Form eines Besonderen Nachweises
und eines Sperrvermerks des depotfuhrenden Instituts (wie nachfolgend unter
Abschnitt C. Ziffer IV 3. a) und b) definiert); sowie

eine Vollmacht nach Mal3gabe der Regelungen in Abschnitt C. Ziffer V. sofern der
Anleiheglaubiger bei der Abstimmung ohne Versammlung von einem Dritten
vertreten wird.

Vertreter der  Anleiheglaubiger, die  juristische Personen oder
Personengesellschaften nach deutschem Recht oder nach auslandischem Recht
sind, mussen zusatzlich durch Vorlage eines aktuellen Auszugs aus einem
einschlagigen Register oder durch eine andere gleichwertige Bestatigung nach
Mafigabe der Regelungen in Abschnitt C. Ziffer IV. 4. ihre Vertretungsbefugnis
nachweisen.

Zur Erleichterung und Beschleunigung der Auszahlung der Stimmen werden die
Anleiheglaubiger gebeten, fir die Stimmabgabe das Formular zu verwenden, das
auf  der Internetseite  der Emittentin  unter https://www.stern-
immobilien.com/anleihedokumente/ ab dem Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser
Aufforderung zur Stimmabgabe zum Abruf verflgbar ist (,Stimmabgabeformular®).
Die Wirksamkeit einer Stimmabgabe hangt aber nicht von der Verwendung des
Stimmabgabeformulars ab. In das Stimmabgabeformular werden auch etwaige bis
dahin rechtzeitig und ordnungsgemald gestellte Gegenantrage und/oder
Erganzungsverlangen aufgenommen. Gehen rechtzeitig und ordnungsgemar
gestellte Gegenantrage und/oder Erganzungsverlangen bei dem
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Abstimmungsleiter ein, wird das Stimmabgabeformular aktualisiert.

5. Das Abstimmungsergebnis wird nach dem Additionsverfahren ermittelt. Bei dem
Additionsverfahren werden nur die Ja- Stimmen und die Nein-Stimmen gezahlt.
Berlcksichtigt werden alle ordnungsgemal® im  Abstimmungszeitraum
abgegebenen und mit den erforderlichen Nachweisen versehenen Stimmen.

IV. Teilnahmeberechtigung, Stimmrecht und Nachweise

1. Zur Teilnahme an der Abstimmung ohne Versammlung ist jeder Anleiheglaubiger
berechtigt, der seine Inhaberschaft an  Schuldverschreibungen im
Abstimmungszeitraum nach MaR3gabe der Regelungen in Abschnitt C. Ziffer Il. 3.
spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums nachweist.

2. An der Abstimmung ohne Versammlung nimmt jeder Anleiheglaubiger nach
Malgabe des von ihm gehaltenen Nennwerts der ausstehenden
Schuldverschreibungen der Anleihe teil. Jede Schuldverschreibung im Nennwert
von EUR 1.000,00 gewahrt eine Stimme.

3. Anleiheglaubiger mussen ihre Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung
ohne Versammlung spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums nach-
weisen. Hierzu ist in Textform (8§ 126b BGB) ein aktueller Nachweis des depot-
fuhrenden Instituts Uber die Inhaberschaft an den Schuldverschreibungen nach
Maligabe des nachstehenden Buchstabens a) (,Besonderer Nachweis®) und ein
Sperrvermerk  nach MalRRgabe des nachstehenden Buchstabens b)
(,Sperrvermerk®) vorzulegen:

a) Besonderer Nachweis
Der erforderliche Besondere Nachweis ist eine Bescheinigung der Depot-bank,
die (i) den vollen Namen und die volle Anschrift des Anleiheglaubigers enthalt
und (ii) den Gesamtnennbetrag der Schuldverschreibungen angibt, die am Tag
der Ausstellung dieser Bescheinigung dem bei dieser Depot-bank bestehenden
Depot des Anleiheglaubigers gutgeschrieben sind.

b) Sperrvermerk
Der erforderliche Sperrvermerk des depotflihrenden Instituts ist ein Vermerk,
aus dem hervorgeht, dass die vom Anleiheglaubiger gehaltenen
Schuldverschreibungen der Anleihe ab dem dem Beginn des
Abstimmungszeitraums bis zum Ende des Abstimmungszeitraums
(einschlief3lich) nicht Gibertragbar sind.

Anleiheglaubiger sollten sich wegen der Ausstellung des Besonderen Nachweises und
des Sperrvermerks rechtzeitig mit ihrer depotfihrenden Bank in Verbindung setzen.
Anleiheglaubiger, die den Besonderen Nachweis und den Sperrvermerk nicht
spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums in Textform (8 126b BGB)
vorgelegt oder tUbermittelt haben, sind nicht stimmberechtigt. Auch Bevollméachtigte
des Anleiheglaubigers kénnen das Stimmrecht in diesen Fallen nicht ausiben.

Ein als Vordruck verwendbares Musterformular fir den Besonderen Nachweis und den
Sperrvermerk, das von dem depotfilhrenden Institut verwendet werden kann, kann auf der
Internetseite der Emittentin  unter https://www.stern-immobilien.com/anleihedokumente/
abgerufen werden.

Vertreter von Anleiheglaubigern, die juristische Personen oder Personengesellschaften nach
deutschem Recht (z.B. Aktiengesellschaft, Gesellschaft mit beschrankter Haftung,

Seite 9 von 12


https://www.stern-immobilien.com/anleihedokumente/

Unternehmergesellschaft, Kommanditgesellschaft, Offene Handelsgesellschaft, Gesellschaft
blrgerlichen Rechts) oder nach auslandischem Recht (z.B. Limited nach englischem Recht)
sind, haben spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums zusatzlich zum Besonderen
Nachweis und zum Sperrvermerk ihre Vertretungsbefugnis nachzuweisen. Das kann durch
Ubersendung eines aktuellen Auszugs aus dem einschlagigen Register (z.B. Handelsregister,
Vereinsregister) oder durch eine andere gleichwertige Bestédtigung (z.B. Certificate of
Incumbency, Secretary Certificate) geschehen.

Sofern Anleiheglaubiger durch einen gesetzlichen Vertreter (z.B. ein Kind durch seine Eltern,
ein Miundel durch seinen Vormund) oder durch einen Amtswalter (z.B. ein Insolvenzvermégen
durch den fir es bestellten Insolvenzverwalter) vertreten werden, muss der gesetzliche
Vertreter oder Amtswalter spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums zusatzlich
zum Besonderen Nachweis und zum Sperrvermerk des von ihm Vertretenen seine gesetzliche
Vertretungsbefugnis in geeigneter Weise nachweisen (z.B. durch Kopie der
Personenstandsunterlagen oder der Bestellungsurkunde).

V. Vertretung durch Bevollméachtigte

1. Jeder Anleiheglaubiger kann sich bei der Stimmabgabe durch einen Bevollméchtigten
seiner Wahl vertreten lassen (§ 14 Abs. 1 SchVG in Verbindung mit § 18 Abs. 1
SchVG).

2. Das Stimmrecht kann durch den Bevollméachtigten ausgetbt werden. Die Vollmacht
des Vollmachtgebers an den Vertreter bedarf der Textform im Sinne des § 126b BGB.
Ein Formular, das fur die Erteilung einer Vollmacht verwendet werden kann, kann auf
der Internetseite der Emittentin unter https://www.stern-
immobilien.com/anleihedokumente/ abgerufen werden.

3. Die Vollmachtserteilung ist spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums
gegeniiber dem Abstimmungsleiter durch Ubermittlung der Vollmachtserklarung in
Textform (8 126b BGB) nachzuweisen. Auch bei der Stimmabgabe durch
Bevollmachtigte ist ferner spatestens bis zum Ende des Abstimmungszeitraums ein
Besonderer Nachweis und ein Sperrvermerk des Vollmachtgebers sowie (soweit
einschlagig) die Vertretungsbefugnis des Vollmachtgebers gegeniber dem
Abstimmungsleiter nachzuweisen.

VI. Gegenantrage und Erganzungsverlangen

1. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, zu dem Beschlussgegenstand, tUber den nach
dieser Aufforderung zur Stimmabgabe Beschluss gefasst wird, eigene
Beschlussvorschléage zu unterbreiten (,Gegenantrag®).

2. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen funf Prozent der
ausstehenden Schuldverschreibungen der Anleihe erreichen, kdnnen verlangen, dass
neue Gegenstdnde zur Beschlussfassung bekannt gemacht werden
(,Ergdnzungsverlangen®). Das Erganzungsverlangen muss der Emittentin so
rechtzeitig zugehen, dass es spatestens am dritten Tage vor dem Beginn des
Abstimmungszeitraums bekannt gemacht werden kann.

3. Gegenantrage und Erganzungsverlangen sind an den Abstimmungsleiter zu richten
und konnen rechtzeitig vor Beginn des Abstimmungszeitraums per Post, Fax oder E-
Mail an die folgende Adresse Ubermittelt werden:

Notar Dr. Bernhard Schaub
Marienplatz 4
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80331 Munchen, Deutschland
E-Mail: info@notar-schaub.de

4. Zwingend beizufligen ist auch im Hinblick auf einen Gegenantrag und/oder ein
Erganzungsverlangen ein Besonderer Nachweis der Glaubigereigenschaft durch das
depotfuhrende Institut sowie ein Sperrvermerk (s.o0. Abschnitt C. Ziffer IV. 3. a) und b)).
Im Falle eines Ergénzungsverlangens haben die Anleiheglaubiger, die beantragen,
einen weiteren Gegenstand zur Beschlussfassung zu stellen, ferner nachzuweisen,
dass sie gemeinsam mindestens 5 Prozent der ausstehenden Schuldverschreibungen
vertreten.

VIl. Angabe der ausstehenden Schuldverschreibungen

Der Emittentin oder mit ihr verbundenen Unternehmen (8 271 Abs. 2 HGB) stehen derzeit
keine Schuldverschreibungen der Anleihe zu. Es werden derzeit ferner keine
Schuldverschreibungen der Anleihe flir Rechnung der Emittentin oder mit ihr verbundener
Unternehmen gehalten.

Insgesamt stehen daher 53.100 Schuldverschreibungen der Anleihe im Nennwert von
insgesamt EUR 53.100.000,00 aus.

VIII. Unterlagen
Vom Tag der Aufforderung zur Stimmabgabe an bis zum Ende des Abstimmungszeitraums

stehen den Anleiheglaubigern folgende Unterlagen auf der Internetseite der Emittentin
unter https://www.stern-immobilien.com/anleihedokumente/ zur Verfigung:

1. diese Aufforderung zur Stimmabgabe in einer Abstimmung ohne Versammlung
einschlie3lich:
a) dem Beschlussvorschlag und
b) den Bedingungen, von denen die Teilnahme an der Abstimmung ohne

Versammlung und die Ausiibung der Stimmrechte abhangen,

2. die Anleihebedingungen der Anleihe,

3. das Stimmabgabeformular (bei Bedarf wird das bereits vertffentlichte Formular
aktualisiert),

4. das Vollmachtsformular zur Erteilung von Vollmachten an Dritte, und

5. das Musterformular fir den Besonderen Nachweis und den Sperrvermerk.

Auf Verlangen eines Anleiheglaubigers werden ihm Kopien der vorgenannten Unterlagen
unverzuglich und kostenlos Ubersandt. Das Verlangen ist zu richten an:

Stern Immobilien AG
Glaubigerversammlung Schuldverschreibung
Nordliche Munchner Str. 31

82031 Griinwald

info@stern-immobilien.com

D. HINWEISE ZUM DATENSCHUTZ

Fur die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gilt die Verordnung (EU) 2016/679
(,DSGVO®). Die Emittentin nimmt den Schutz der personenbezogenen Daten ihrer
Anleiheglaubiger und deren rechtskonforme Verarbeitung sehr ernst. Im Folgenden méchten
wir Sie Uber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten informieren. Die Emittentin
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verarbeitet zur Verwaltung der Anleihe und der anstehenden Stimmabgabe die folgenden
Datenkategorien von lhnen: Kontaktdaten, Anzahl und Gesamtnennbetrag der von Ihnen
gehaltenen Schuldverschreibungen, Informationen zu lhrem depotfihrenden Institut,
Depotnummer; ggf. Daten zu einem von Ihnen benannten Vertreter. Die Emittentin verarbeitet
diese Daten ausschlie3lich, um die Vertrage tber die Schuldverschreibung zu erfillen (Art. 6
Abs. 1 lit. b DSGVO) und um gesetzliche Pflichten (z. B. aus dem
Schuldverschreibungsgesetz) zu erfiillen. Wir speichern lhre Daten so lange wie dies durch
gesetzliche Vorschriften (aus dem Steuerrecht und Schuldverschreibungsgesetz) vorgegeben
ist. lhre oben genannten Daten werden von Herrn Notar Dr. Bernhard Schaub in unserem
Auftrag empfangen und ggf. an die Emittentin sowie weitere Dienstleister, Rechtsanwalte und
Steuerberater weitergeleitet, welche die Emittentin bei der Organisation der anstehenden
Stimmabgabe unterstiitzen. Die Emittentin ist fir die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten verantwortlich. Sie konnen uns kontaktieren, wenn Sie Auskunft Gber die gespeicherten
Daten haben mdochten, ein anderes Betroffenenrecht (etwa die Berichtigung, Ldschung,
Einschrankung der Verarbeitung oder Datenherausgabe) geltend machen mdchten oder der
weiteren Nutzung lhrer Daten widersprechen mdchten. Weitere Informationen zur
Datenverarbeitung durch die Emittentin, auch zu den I|hnen zustehenden
datenschutzrechtlichen Rechten und den Mdglichkeiten, uns zu kontaktieren, finden Sie in
unseren detaillierten Datenschutzhinweisen auf der Internetseite unter https:/www.stern-
immobilien.com/anleihedokumente/.

Griunwald, im September 2025

Stern Immobilien AG
- Der Vorstand -
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