Veroffentlichung einer Insider-Information gemalf3 Artikel 17 der Verordnung (EU) Nr. 596/2014
(MAR)

Stern Immobilien AG begibt neue besicherte Anleihe 2023/2028 im Volumen von bis zu
15 Mio. Euro inklusive Umtauschangebot an die Inhaber der Anleihe 2018/2023

Grinwald, 27. April 2023. Der Vorstand der Stern Immobilien AG (ISIN: DEO00A13SSX4) (" Stern
Immobilien AG" oder "Gesellschaft"), hat mit Zustimmung des Aufsichtsrats der Stern Immobi-
lien AG beschlossen, eine neue besicherte Anleihe (ISIN: DEOOOA351TB5) im Volumen von bis
zu 15 Mio. Euro, bei einer Stiickelung (Nennbetrag) von 1.000,00 Euro und mit einer Laufzeit von
funf Jahren zu begeben (Anleihe 2023/2028). Die Anleihe wird mit 9,25 % p.a. verzinst. Die An-
spriche der Anleiheglaubiger der Anleihe 2023/2028 werden durch Verpfandung der Unterbeteili-
gung an der 30%igen Beteiligung der Stern Capital Management AG mit Sitz in Griinwald an der
Bavaria Real Estate Development GmbH mit Sitz in Griinwald gesichert. Das Pfandrecht besteht
im zweiten Rang, solange noch Zahlungs- und Zinsanspriiche der Anleiheglaubiger der Anleihe
2018/2023 (ISIN: DEO00A2G8WJ4) fortbestehen. Nach Befriedigung samtlicher Anspriiche aus
der Anleihe 2018/2023 (ISIN: DEO00A2G8WJ4) tritt das Pfandrecht an die Stelle des ersten Ran-
ges.

Das Angebot fur die neue besicherte Anleihe 2023/2028 setzt sich aus einem o6ffentlichen Um-
tauschangebot und einem o6ffentlichen Angebot zusammen. Im Rahmen des o&ffentlichen Um-
tauschangebots  kdonnen  die Inhaber der ausstehenden  Anleihe  2018/2023
(ISIN: DEOOOA2G8WJ4) ihre Schuldverschreibungen im Verhdltnis 1 zu 1 in die neue Anleihe
2023/2028 tauschen. Dartber hinaus erhalten die umtauschenden Anleiheglaubiger fur ihre um-
getauschten Schuldverschreibungen der Anleihe 2018/2023 Zinsen fir die laufende Kuponperiode
bis zum Ausgabetag der Anleihe 2023/2028. Den am Umtauschangebot teilnehmenden Anlei-
heglaubigern wird zudem eine Mehrerwerbsoption eingeraumt.

Das oOffentliche Umtauschangebot und das 6ffentliche Angebot richten sich ausschliefilich
an Anleger, die Wertpapiere ab einem Mindestbetrag von 100.000,00 Euro pro Anleger er-
werben.

Die Zeichnungsfrist fur das 6ffentliche Angebot der Anleihe 2023/2028 beginnt am 28. April 2023
und endet voraussichtlich am 17. Mai 2023, 18:00 Uhr (MESZ) ("Angebotsfrist"). Interessierte An-
leger kdnnen ihre verbindlichen Angebote zum Erwerb von Schuldverschreibungen der Anleihe
2023/2028 innerhalb der Angebotsfrist Uber die Internetseite der Gesellschaft (www.stern-immobi-
lien.com/anleihe) abgeben.

Wie schon die Anleihe 2018/2023 soll auch die Anleihe 2023/2028 in den Freiverkehr der Frank-
furter Wertpapierbérse einbezogen werden.

Das offentliche Umtauschangebot, welches voraussichtlich am 27. April 2023 auf der Internetseite
der Gesellschaft (www.stern-immobilien.com/anleihe) im Bereich ,Anleihe® veroffentlicht werden
wird, beginnt am 28. April 2023 und endet voraussichtlich am 17. Mai 2023, 18:00 Uhr (MESZ)
("Umtauschfrist").



Bestehende Anleiheglaubiger, die ihre Schuldverschreibungen der Anleihe 2018/2023 umtau-
schen wollen, kénnen Uber ihre Depotbank innerhalb der Umtauschfrist verbindliche Umtauschan-
gebote unter Verwendung des von der Depotbank zur Verfligung gestellten Formulars abgeben.
Umtauschstelle ist die futurum bank AG, Frankfurt am Main, Deutschland.

Die der Gesellschaft durch die Begebung der Anleihe 2023/2028 zuflieRenden Nettoerldse sollen
zur Abldse der Anleihe 2018/2023 sowie fir allgemeine Geschéftszwecke, einschlie3lich der Fi-
nanzierung weiterer Immobilienzuk&ufe und der Entwicklung des bestehenden Portfolios, verwen-
det werden.

Wichtige Hinweise

Diese Veroffentlichung darf nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder
Japan veroffentlicht, verteilt oder weitergegeben werden. Sie enthélt weder ein Angebot noch eine
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder zur Zeichnung von Wertpapieren in den
Vereinigten Staaten, Australien, Kanada oder Japan oder in einer Rechtsordnung, in der ein sol-
ches Angebot oder eine solche Aufforderung rechtswidrig ware.

Diese Veroffentlichung stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zum Kauf
von Wertpapieren der Gesellschaft dar.

Diese Veroffentlichung stellt kein Angebot zum Verkauf von Wertpapieren in den Vereinigten Staa-
ten dar. Die Wertpapiere, auf die hierin Bezug genommen wird, wurden und werden nicht geman
dem U.S. Securities Act von 1933 in der jeweils gultigen Fassung ("Securities Act") registriert. Die
Wertpapiere dirfen in den Vereinigten Staaten nicht angeboten oder verkauft werden, es sei denn,
sie sind registriert oder von der Registrierungspflicht des Securities Act befreit. Es wird kein 6ffent-
liches Angebot dieser Wertpapiere in den Vereinigten Staaten geben.

Informationen und Erlauterungen des Emittenten zu dieser Mitteilung:
Uber die STERN IMMOBILIEN AG:

Die STERN IMMOBILIEN AG halt Immobilien an nationalen und internationalen Top-Standorten
und entwickelt deren Werte. Der Schwerpunkt der aktuellen Aktivitaten liegt dabei besonders im
Raum Miinchen. Im Fokus der Geschaftstéatigkeit stehen die Optimierung von substanzstarken
Wohnobjekten, Geschaftshdusern sowie Grundstiicken. Durch langjéhrige Immobilienexpertise,
intelligente Wertschopfungskonzepte und hervorragenden Marktzugang werden dabei tberdurch-
schnittliche, risikoadjustierte Renditen erzielt. Die Aktie (ISIN: DEOO0A13SSX4) der Gesellschaft
mit Sitz in Grinwald ist im Mittelstandssegment m:access der Borse Miinchen gelistet.

Die Anleihe 2018/2023 (ISIN: DEOO0OA2G8WJ4) der Gesellschatft ist im Freiverkehr der Frankfur-
ter Wertpapierbdrse gelistet.

Weitere Informationen erhalten Sie unter: www.stern-immobilien.com.
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