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Disclaimer

Diese Veroffentlichung stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zum Kauf von Wertpapieren der Stern Immobilien AG dar.

Deutscher Rechtsrahmen

Die vorgestellten Informationen richten sich ausschlieRlich an Personen, die ihren Wohn- bzw. Geschéftssitz in Deutschland haben. Nur diesen
Interessenten ist der Zugriff auf die nachfolgenden Informationen gestattet. Die nachfolgenden Informationen dirfen in anderen Rechtsordnungen nur
in Einklang mit den dort geltenden Rechtsvorschriften verteilt werden und Personen, die in Besitz dieser Informationen gelangen, haben sich tber die
dort geltenden Rechtsvorschriften zu informieren und diese zu befolgen. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Keine Anlageberatung
Die vorgestellten Informationen stellen keine Anlageberatung dar.

Zukunftsaussagen

Soweit in den vorgestellten Informationen Prognosen, Einschétzungen, Meinungen oder Erwartungen geaul3ert oder Zukunftsaussagen getroffen
wurden, kdnnen diese Aussagen mit bekannten sowie unbekannten Risiken und Ungewissheiten verbunden sein. Die tatsachlichen Ergebnisse und
Entwicklungen kénnen daher wesentlich von den gedul3erten Erwartungen und Annahmen abweichen. Die Stern Immobilien AG Ubernimmt keine
Verpflichtung und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren oder bei einer anderen als der erwarteten Entwicklung
zu korrigieren, sofern dies gesetzlich nicht erforderlich ist.

Vertraulichkeit

Die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen sind streng vertraulich. Sie sind nur fur den jeweiligen Adressaten bestimmt und durfen nicht
ohne vorherige Zustimmung der Stern Immobilien AG verbreitet werden.

Bei Fragen wenden Sie sich an: Stern Immobilien AG, Tdlzer Str. 4, 82031 Grunwald




Einfuhrung
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Mission Statement

Die Stern Immobilien AG ist ein aktiver Immobilienmanager, fokussiert auf attraktive
Standorte wie Munchen, Kitzbuhel und Istanbul und hochwertige Wohn- und
Geschaftshauser sowie Grundstiicke mit Optimierungspotenzial.

Die einzelnen Objekte werden veredelt und interessante Renditen mit kurz- bis
mittelfristigem Zeithorizont erzielt.




Einfihrung

Wer wir sind?

Immobilienunternehmen mit Fokus auf ...

/vb Wohn- und Gewerbe-
immobilien mit
Optimierungspotenzial

+ Immobilienmarkte

mit hohen
L

Gewinnchancen

~

+ Veredelung
+ Wertschopfung
+ Renditemanagement

+ Minchen (Heimatmarkt)
+ Kitzbihel
¥+ |stanbul

)

[ Projektentwickler

Aktiver Portfolio-Manager

und Optimierer

Bestandshalter }
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Einfihrung
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STERN +
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Kurzuberblick
¥ Grindung 2007

+ Vorstand: Iram Kamal, Ralf Elender
+ Grinder und Aufsichtsratsvorsitzender: Hans Kilger

+ Management: Erfahrung aus Abwicklung
von ca. 1 Mrd. EUR Immobilien-Transaktionsvolumen

+ Inhabergefiihrtes Unternehmen mit Borsennotiz:
Freiverkehr Borse Berlin mit Borsenwert 48 Mio. EUR (02/2014)

+ Aktionarsstruktur: ZENTAUR Holding GmbH (76,78%),
241 Profi-Start GmbH (18,59%), Rest Free Float

+ Jahresiiberschuss 2012: 5,5 Mio. EUR (Konzern)
+ EK-Quote 2012: 30,3%
+ EK-Rendite (2010-12): 65,2%




Einfuhrung

Konzerndarstellung (verktrzte Fassung)

Stern Immobilien AG

STERN
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Stern

Real Estate AG
Munchen (95%)

Stern

Investment Group
Istanbul (65%)

Stern

Tirol GmbH
St. Johann iT (90%)

Diverse
Objektgesell-
schaften

Immobilien in Deutschland
und Turkei

Stadtebauliche Entwicklung
In Istanbul

Objekte in Kitzbuhel und
Umgebung

> derzeit gehalten Uber
40%-Beteiligung

KitzAlp Real Estate GmbH

Verschiedene Immobilien in
Minchen und Umgebung



Markte

Unser Heimatmarkt: Minchen

v

v

Nr. 3/4 im weltweiten Stadte-Ranking nach Infrastruktur / Lebensqualitat

(Mercer Investment Consulting: Ranking von weltweit 221 Stadten)

Hochstes Kaufkraftniveau unter Deutschlands Grol3stadten
(Kaufkraftkennziffer: 134,3 bei Bundesdurchschnitt 100)

Hdchstes Bevdlkerungswachstum (2000 — 2011) von allen deutschen

Grof3stadten:
plus 1,04% p.a.

Bis 2025 Zuzug von

> 10.000 Bewohnern p.a.

Seit vielen Jahren
stetig steigende
Immobilienpreise

.... jedoch im inter-
nationalen Vergleich billig

Entwicklung der Kaufpreise (in €/m?)
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Quelle: Jones Lang LaSalle, on.point, Der Wohnungsmarkt Miinchen — 1. HJ 2012
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Markte

STERN
IMMOBILIEN AG

Kitzbihel und Umgebung

+ Vorort von Minchen®

Immobilienmarktpositionierung St. Moritz, Davos, Cortina d’/Ampezzo
Kitzblhel ist Top-Marke

Immobilienmarkt gekennzeichnet durch rucklaufige Bauflachen

Superreiche und Promis dominieren die Nachfrage nach Luxusanwesen mit gm-
Preisen von 10 bis 15 TEUR und mehr

+*+ %+ %+

>> Dauerhaft hohe und stetig ansteigende Preise

Minchen: 125 km
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Markte
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Istanbul

+ GroRte Stadt der Turkei mit > 13,6 Mio. Einwohnern, zugleich eine der grofiten
Stadte Europas

Hohe Bevolkerungszunahme (1980: < 5 Mio. Einwohner)
Zuwachs Istanbuls bedingt durch Migrationsbewegungen

Steigender Bedarf an Single-Haushalten und héherwertigem Wohnraum

+*+ + 3+

Immobilienmarkt profitiert vom hohen wirtschaftlichen Wachstum in der Turkei:
8,5 % (2011), Prognose bis 2023: 5 bis 8 % p.a.

v Hauserpreisindex Istanbuls plus 27% von September 2010 bis Oktober 2012

>> hoher Bedarf an stadtebaulicher Entwicklung
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STERN
IMMOBILIEN AG

Munchen und Istanbul: Top in Europa

Quelle: PWC, Emerging Trends in Real Estate Europe 2013

\d

>>

Datenerhebung von PWC

Umfrage mit > 500 Immobilien-
Experten (Institutionelle Investoren
inkl. Fondsmanager, private
Entwickler & Bestandshalter,
Banken, borsennotierte
Immobilienwerte inkl. REITS,
Maklerfirmen etc.)

Im Fokus: 19 europaische
Hauptstadte plus 8 weitere
Grol3stadte

Nur vier von 27 Stadten werden mit
Pradikat ,,gute Investmentaussichten®
eingestuft: darunter Minchen und

Istanbul

Stern Immobilien AG ist in den
attraktivsten Immobilienmarkten
Europas téatig.
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)

STERN
IMMOBILIEN AG

Bestandsimmobilie mit Entwicklungspotenzial

Gewerbegebaude im Minchner Westend

Steckbrief:

Gesellschaft: Stern Real Estate AG
via Objekt TulbeckstraRe GmbH &
Co. KG

Lage: Minchen ,Westend*,

Néahe Theresienwiese

Anteil: 47,45%

Erwerb: 2009

GS-Flache: 2.859 gm
Nutz-/Wohnflache: 3.270 gm

Status:

Aktuell voll vermietet,

geplant: Umwidmung Wohnen,
Massive Wertsteigerung

Vorderansicht Grundstiick

L 4 Kunftige Bebauung:
ca. 5.000 gm Wohnflache
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)

STERN
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Objekt in Minchen

Geschéaftshaus zwischen Marienplatz und Dom

Steckbrief:

Gesellschaft:

Sporerstral3e Vermoégens-
verwaltungs GmbH & Co.KG

Lage: Altstadt

Anteil: 99,74%

Erwerb: 2011

GS-Flache: 204 gm
Nutz-Flache: 870 gm

Status: Objekt in Spitzenlage,
Miet- und Flachenoptimierung,
neues Baurecht fur Dach-
geschof3,

Konzept fur Gastronomie

in EG und OG,
Verkauf 2013 erfolgt

Ansicht Sporerstr. Richtung Rathaus Ansicht Sporerstr. Richtung Dom
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Immaobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)
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Projektentwicklung Munchen

Gewerbegebiet im Osten Minchens

Ansicht Grundstiick

Steckbrief:

Gesellschaft: BANDURA Grund-
stiicksverwaltungsgesellschaft mbH &
Co. KG

Lage: Miinchen Riem
Zukunftsmodell
Anteil: 30%

Erwerb: 2009

GS-Flache: 53.600 gm

oy : Status:
% j\“@ Gewerbeflache, derzeit vermietet

i > 9
a0 :S/»"V/ an MDAX-Konzern, kunftige
K ' Umwidmung als Idee
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)
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Objekt in Minchen

DachgeschofRwohnung mit Traumblick, Nahe Prinzregententheater

0.

Steckbrief:

Gesellschaft: Engelsblick GmbH
& Co. KG

Lage: Haidhausen/Bogenhausen,
traumhafter Blick Giber Minchen

Anteil: 99,74%
Erwerb: 2010
Wohnflache: 200 gm

Status:
Ausbau DG geplant, Luxuswohnung,
Verkauf geplant 2014

DG-Wohnung in Bestlage Miinchen mit herrlicher Aussicht, schdner Altbau

14



Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)

STERN
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Projektentwicklung: Hohenschéftlarn bei Minchen

Gemeinde Schaftlarn (bekannt durch Kloster Schaftlarn / Isar)

Steckbrief:
A ‘ Gesellschaft: Objekt
LRI T ! Hohenschaftlarn GmbH &
Co. KG
...und Impressionen morgen Lage: Wohngebiet
Hohenschaftlarn,

Gewerbeimmobilie heute...

20 Min von Minchen,
10 Min Starnberger See,
S-Bahn-Anschluss
Anteil: 99,74%

Erwerb: 2011

Ammersee
' 4 GS-Flache: 3.600 gm
‘ Hohen-
schaftlarn
° Nutzflache: 2.700 gm
Status: Gewerbeflache,
derzeit vermietet, Umwid-
Starnberger mung in Wohnen geplant

See
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)
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Bestandsimmobilie in Bamberg

Renditeobjekt: Gewerbegebaude

Steckbrief:

Gesellschaft: Objekt
Memmelsdorferstralie GmbH & Co.
KG via Stern Real Estate AG

Lage: Gewerbegebiet, Grundstiicke
mit Biotop, Néhe Autobahn-Ausfahrt
Anteil: 43,45%

Erwerb: 2009

GS-Flache:

5.000 gm (bebaubar)

5.545 gm (unbebaubar)
Nutzflache:

Ca. 3.500 gm + 44 Stellplatze
Status:

Langfristig vermietet
an DAX Konzern

Vorderansicht
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)
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Objekt Kitzbuhel

Traumvillain den Bergen

Steckbrief:

Gesellschaft: KitzAlp Real Estate
GmbH via KitzAlp GmbH & Co.
Objekt Walsenbachweg KG

StralBe: Walsenbachweg

Lage: Traumlage am Hang /
Kitzbihel

Anteil: 40%

Erwerb: 2008

GS-Flache: 851 gm

Wohnflache: 920 gm

Status:
Luxus-Wohnhaus steht komplett
mobliert zum Verkauf
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)

STERN
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Bestandsimmobilie: Luxus in Istanbul

Hochhaus im Stadtteil Sisli (Bomonti)

=

Steckbrief:

Gesellschaft:

Stern Investment Group (Turkei) via
Stern Real Estate AG

Lage:

Europaischer Tell,

Stadtteil Sisli (Bomonti),

dank Tunnel gute Erreichbarkeit
Anteil: 100%

Typ: Zehn Wohnungen
Erwerb: 2011

Stockwerke:
34./37./40. Stock

Wohnflache:
insgesamt 870 gm

»Bomonti-Hochhaus“, Traumhafter Blick tber Istanbul, sehr gute Verkehrsanbindung
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Immobilienprojekte- und Bestand (Beispiele)
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... Blick ins Innere

Steckbrief (Fortsetzung):

Wohnflachen:
Zwischen 85 gm und 90 gm

Indoor Schwimmbad Hochwertiger Wohnbereich mit traumhaftem Blick
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Track Record (Beispiele)
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Verkaufte Objekte in Minchen

Pilarstr., Nahe Schloss Nymphenburg Motorstr., Nahe BMW, Milbertshofen Lucile-Grahn-Str., Haidhausen

20



Track Record
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Verkauftes Objekt in Kitzbuhel

Wohnen nahe Schwarzsee mit Blick auf Wilden Kaiser

Steckbrief:

Gesellschaft:
Kitzalp Real Estate GmbH

Lage: Kitzbiihel, Steuerberg

Anteil: 40%

Balkon, typische Bauweise Traumhafter Blick auf Wilden Kaiser Verkauf: 2009

Verkaufswert: 3,5 Mio. €

Konzept:

Erwerb Grundstuck mit Haus, neue
Hauskonzeption, Renovierung in
Luxus-Anwesen, Verkauf vollstandig
maobliert

Seitenansicht Haus, uneinsehbarer Garten Luxus-Einrichtung, hier Wohnzimmer
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Track Record

STERN +
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Grundlage fur finanziellen Erfolg

v
v
v

+* %+ 9

+* ¢

Tiefe Markt- und Transaktionskenntnis
Netzwerk in der Region sichert Zugang zu Objekten

Exzellentes Netzwerk (Anwalte Baurecht, Architekten, Ingenieure, Turkei: u.a.
via Aufsichtsrat Adil Kaya)

Schnelles und flexibles Entscheiden
Kein Investitionsdruck

Optimierungskonzept beim Einkauf vorhanden - verbunden mit Einschéatzen des
Verkaufswertes und der Haltedauer

Bankfinanzierung tber langjahrige Bankenpartner
Zielrendite > 30% (ROE)
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit

Iram Kamal

Stern Immobilien AG

Tolzer Str. 4

82031 Grunwald

Tel.: +49(0)89-64954442
Mail:
kamal@stern-immobilien.com

elender@stern-immobilien.com

oy B

Ralf Elender

Investor Relations:

edicto GmbH

Axel Muhlhaus / Dr. S6nke Knop
Eschersheimer LandstralRe 42
60322 Frankfurt

Tel.: +49 (0)69-905505-50

Mail: stern@edicto.de

STERN
IMMOBILIEN AG
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