Stern Immobilien AG

Grunwald

Zwischenlagebericht liber das erste Halbjahr 2014

Die Geschaftstatigkeit in der Stern Immobilien AG und ihren Tochtergesellschaften verlief in
der Zeit vom 01. Januar 2014 bis zum 30. Juni 2014 planmaRig und entsprechend den Er-
wartungen.

Vermoégens- und Kapitalstruktur

Zum 30. Juni 2014 betragt die Konzern-Bilanzsumme T-EUR 76.733 und liegt damit um
T-EUR 30.372 uber der Konzern-Bilanzsumme des Zwischen-Konzernabschlusses zum 30.
Juni 2013 mit T-EUR 46.316. Dies liegt im Wesentlichen an der Erhéhung der Unterneh-
mensanleihe, den neu getatigten Investitionen und damit Erhéhung der Verbindlichkeiten.

Das Anlagevermogen belauft sich auf T-EUR 39.736. Neben der bestehenden Immobilie in
der Turkei und das Ende 2013 erworbene Objekt in Miinchen-Lehel betrifft dies vor allem die
in den Finanzanlagen ausgewiesenen Beteiligungen an at-equity-konsolidierten Unterneh-
men (T-EUR 11.528, Kitzbuhel-Gruppe, Objekt Tulbeckstrale und Bavaria Real Estate
Developement GmbH, Projekt Vartas/Turkei), eine stille Beteiligung an einem Immobilienob-
jekt in Minchen sowie eine langfristige Ausleihung an einen tirkischen Projektpartner).Die
Vorrate betreffen im Wesentlichen die in Entwicklung befindlichen Objekte Hohenschéftlarn,
Engelsblick und das im Berichtszeitraum erworbene Objekt Isarblick in Grunwald sowie Vor-
laufkosten fur das im Juli erworbene Objekt Herzogpark. Die Forderungen und Sonstigen
Vermoégensgegenstande betreffen mit T-EUR 24.283 Forderungen aus einer Objektfinanzie-
rung sowie aus dem Verkauf des Objekts Lucile-Grahn-Stralte aus dem Jahr 2012.

Das Eigenkapital belauft sich zum 30. Juni 2014 auf T-EUR 7.905. Die Eigenkapitalquote
(Eigenkapital zu Gesamtkapital) belduft sich zum 30.6.2014 auf 10,3% (30.6.2013: 36,2%).
Neben dem Jahresergebnis hat insbesondere die im Februar 2014 erfolgte Ausschuttung zu
einer Minderung des Eigenkapitals geflhrt.

Die Riickstellungen entfallen auf Steuerrtickstellungen (T-EUR 218) und Sonstige Riickstel-
lungen (T-EUR 1.459, davon T-EUR 640 fur Ertragsgarantien).

Die Verbindlichkeiten von T-EUR 64.632 betreffen im Wesentlichen zwei Unternehmensan-

leihen (T-EUR 18.350), Bankverbindlichkeiten (T-EUR 40.314) sowie Sonstige Verbindlich-
keiten (T-EUR 5.793).
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Ertragslage

Im ersten Halbjahr 2014 wurde ein Konzern-Jahresfehlbetrag von T-EUR 1.044 erwirtschaf-
tet. Ursache hierfur ist, das planmaRig keine Projektrealisierungen erfolgt sind.

Die Veranderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen von T-EUR 7.053
(30.6.2013: T-EUR 138) sowie der Materialaufwand von T-EUR -7.016 (30.6.2013: T-EUR
-160) betreffen im Wesentlichen den Erwerb des Objektes Isarblick in Griinwald sowie die
Entwicklungskosten fur Vorrate.

Die auRerordentlichen Aufwendungen in Héhe von T-EUR 193 betreffen einmalige Aufwen-
dungen aus der im Berichtszeitraum erfolgten Nachplatzierung der Unternehmensanleihe.

Chancen und Risikobericht

Eine detaillierte Beschreibung der Chancen der Risiken der Stern Immobilien AG und ihrer
Tochtergesellschaften ist im Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fur
das Geschaftsjahr 2013 enthalten. Unser Chancen- und Risikomanagement hat sich seit
dem Geschéftsjahresbeginn nicht verandert. Gleiches gilt fur die Risikofelder der Stern Im-
mobilien AG und ihren Tochtergesellschaften. Insgesamt fuhrt die Beurteilung der gegenwar-
tigen Risiko- und Chancensituation zu keiner anderen Einschétzung als in dem Bericht Gber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fur das Geschéftsjahr 2013 ausgefihrt.

Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Uber eine Tochtergesellschaft hat die Stern Immobilien AG ein ca. 650 gm groRes Grund-
stiick im Herzogpark Mutinchen erworben.

Weiterhin wurde die Beteiligung an dem Objekt ,Am Rehbuihel*, Kitzbthel von 40 % auf
90 % erhoht.

In Klausenburg, Rumanien, hat sich die Stern Immobilien AG an einer neu gegrindeten
Tochtergesellschaft zu 66 % beteiligt. Diese Tochtergesellschaft wird Eigentimerin eines ca.
6.000 gm grofRen Grundstiicks, das tberwiegend mit Wohnungen bebaut werden soll.
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Konzern — Bilanz

AKTIVA 30. Juni 2014  30. Juni 2013
T-€
Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstande 34 40
Sachanlagen 22.149 4.334
Finanzanlagen 17.553 10.892
39.736 15.266
Umlaufvermégen
Vorrate 10.152 3.297
Forderungen und sonstige Vermdgensgegen- 24.283 18.654
sténde
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinsti- 2.405 9.115
tuten
36.840 31.066
Rechnungsabgrenzungsposten 157 29
76.733 46.361
PASSIVA 30. Juni 2014  30. Juni 2013
T-€
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 1.560 1.560
Kapitalricklagen 2.375 2.375
Eigenkapitaldifferenz aus Wahrungsumrech- 252 -10
nung
Gewinnriicklagen 579 579
Gewinnvortrag 2.856 7.080
Konzernhalbjahresfehlbetrag / -Uberschuss -1.076 4.606
Anteile im Fremdbesitz 1.359 595
7.905 16.785
Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung 129 127
Riickstellungen 1.677 2.088
Verbindlichkeiten 64.632 27170
Passive latente Steuern 2.390 191
76.733 46.361

Seite 3von 7



Konzern — Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum

1. Januar bis 30. Juni 2014

01-06/2014 01-06/2013
T-€
Umsatzerlése 486 271
Veranderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen 7.053 138
Andere aktivierte Eigenleistungen 85 0
Sonstige betriebliche Ertrége 298 7.833
Materialaufwand -7.016 -160
Personalaufwand -169 -227
Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande und Sachanlagen -194 -108
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.305 -1.045
Ertrage aus Beteiligungen 4 3
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 690 83
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -1.229 -553
Gewinne aus assoziierten Unternehmen 216 40
Verluste aus assoziierten Unternehmen -67 -103
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -1.148 6.172
Auferordentliche Aufwendungen -195 -710
AuBerordentliches Ergebnis -195 =710
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 186 -873
Sonstige Steuern -4 -2
Halbjahresfehlbetrag / -Uberschuss -1.161 4.588
Ergebnisanteile aulenstehender Gesellschafter -85 18
Konzernhalbjahresfehlbetrag / -liberschuss -1.076 4.606
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Verkiirzter Konzernanhang zum 30. Juni 2014

A. Allgemeine Angaben und Darstellung des Konzern- Zwischenabschlusses

Der Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2014 wurde auf Grundlage des Handels-
gesetzbuches erstellt. Der Konzernzwischenabschluss besteht aus der verkurzten Kon-
zernbilanz zum 30. Juni 2014, der verkirzten Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fur
die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2014 sowie dem verkirzten Konzernanhang.

Erlauterungen zur Vermoégens- und Ertragslage enthalt der Konzern- Zwischenlagebe-
richt.

Der Konzern- Zwischenabschluss — wie auch der Konzern- Zwischenlagebericht wurden
weder von einem Abschlusspriifer gepruft noch einer priferischen Durchsicht unterzo-
gen.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die im Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2014 angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden entsprechen denen des Konzernabschlusses zum 31. Dezember
2013. Eine detaillierte Beschreibung der Grundséatze der Rechnungslegung erfolgte im
Konzernanhang zum 31. Dezember 2013.

C. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsgrundsitze
Der Konsolidierungskreis hat sich gegeniiber dem Abschlussstichtag 31. Dezember

2013 verandert. Die Konsolidierungsgrundsatze wurden unverandert zum Konzernab-
schluss 2013 angewandt.

Die Muttergesellschaft Stern Immobilien AG ist zum Abschlussstichtag an den folgenden

Tochterunternehmen beteiligt:
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Name und Sitz Beteiligungsquote
in %
Unmittelbare Beteiligungen
Lucifer Immobilien Verwertungs GmbH' 100
Stern Beteiligungs GmbH' 100
Bavaria Real Estate || GmbH' 100
Rothemund Verwaltungs GmbH’ 100
Stern Objekt Widenmayerstrae GmbH' 100
Objekt Hohenschaftlarn GmbH & Co. KG' 94,9
224 Profi-Start GmbH’ 94,9
518 Profi-Start GmbH’ 94,9
Engelsblick GmbH & Co. KG' 94,9
Stern Real Estate AG' 95,0
Stern Isarblick GmbH' 100
Stern Herzogpark GmbH' 100
Stern Objekt Landshut GmbH & Co. KG' 100
Stern Tirol Immobilien GmbH® 90,0
Stern Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm ve Ticaret Anonim 65,0
Sirketi®
Mittelbare Beteiligungen
GRH Beteiligungs GmbH & Co. 2. Verwaltung KG' 100,0
Angerer Grundbesitzverwaltungs GmbH & Co. KG' 94,9
Stern Investment Group Insaat Turizm ve Ticaret Anonim 90,0
Sirketi®
Stern Fikirtepe Insaat Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi® 555

' Sitz Grunwald
2 Sitz Istanbul, Turkei
3 Sitz St. Johann i.T., Osterreich

Der beherrschende Einfluss der Stern Immobilien AG bei den vorgenannten Unternehmen
grindet sich auf der Mehrheit der Stimmrechte der Gesellschafter (§ 290 Abs. 2 Nr. 1 HGB).
Die Mehrheit der Stimmrechte wird haufig nicht Uber eine unmittelbare Beteiligung am Ge-
sellschaftskapital der betreffenden Gesellschaften, sondern durch Unterbeteiligungen oder
stille Gesellschaften erreicht, sodass eine Zurechnung dieser Stimmrechte zur Stern Immo-
bilien AG aufgrund der Zurechnungsregeln des § 290 Abs. 3 HGB zu erfolgen hat.

Nicht in den Konzernabschluss einbezogen werden die Bavaria Real Estate Il GmbH, die
GRH Beteiligungs GmbH & Co. 2. Verwaltungs KG und die Stern Objekt Landshut GmbH &
Co. KG., da diese Gesellschaften fur die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Kon-
zerns einzeln und insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind, so dass von einer Einbe-
ziehung gem. § 296 Abs. 2 HGB abgesehen wurde. Die Gesellschaften wurden aus dem-
selben Grund auch nicht als assoziierte Unternehmen gem. § 311 Abs. 2 HGB in den Konso-
lidierungskreis einbezogen.

Seite 6 von 7



Die Muttergesellschaft Stern Immobilien AG ist zum Abschlussstichtag an den folgenden as-

soziierten Unternehmen beteiligt:

Name und Sitz Beteiligungsquote
in %
Unmittelbare Beteiligungen
585 Profi-Start GmbH’ 47,45
586 Profi-Start GmbH’ 47,45
Kitzalp Real Estate GmbH? 40,00
Waldpark Bauprojekt GmbH' 35,00
Waldpark an der kleinen Isar GmbH & Co. KG' 35,00
Belavio GmbH' 35,00
Bavaria Real Estate Development GmbH' 30,00
Mittelbare Beteiligungen
Objekt TulbeckstraRe Beteiligungs GmbH' 45,00
Objekt Tulbeckstralke GmbH & Co. KG' 4513
Objekt Memmelsdorfer StraRe GmbH & Co. KG' 41,80
Kitzalp GmbH & Co Objekt Walsenbachweg KG* 40,00
Kitzalp GmbH & Co Objekt Zimmerau KG? 40,00
Kitzalp GmbH & Co Objekt Am Rehbiihel KG* 40,00
Vartas Yapi San. Ve Ticaret Anonim Sirketi® 18,03

' Sitz Grunwald
2 Sitz St. Johann i.T., Osterreich

Die assoziierten Unternehmen haben dieselben Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
angewendet, die auch im Konzernabschluss beachtet wurden.

Als Gemeinschaftsunternehmen nach § 310 Abs. 1 HGB wurde die Isar Residences
GmbH,Griunwald, an der die Stern Immobilien AG zu 50% atypisch still beteiligt ist, quotal

einbezogen.

Neu gegrindet wurden im 1. Halbjahr 2014 die folgenden Gesellschaften:

e Stern Isarblick GmbH, Griinwald
e Stern Herzogpark GmbH, Griinwald

e Stern Objekt Landshut GmbH & Co. KG, Grunwald

Griunwald, den 30. September 2014

Wi

Mitglied des Vorstands

/27//

Mitglied des Vorstands
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